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บททีÉ  1 
บทนํา 

 

 
   1.1    ความเป็นมาในการจดัทาํรายงาน 

       โครงการ B CONDO สาํนกังานเลขทีÉ 56 ถนนบางนา-ตราด ซอยศรหริญั ตําบลบางแกว้ อาํเภอบางพล ี        
 สมุทรปราการ 10540  เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และอาคาร B) ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพืÊนดนิถงึระดบัพืÊนชั Êนดาดฟ้า) มจีํานวนหอ้งพกั
รวมทั ÊงสิÊน 392 หอ้ง ดําเนินการ โดยบรษิทั บเีคเค แกรนด์ เอสเตท จํากดั สําหรบัการดําเนินโครงการ B CONDO มี
จํานวนห้องพกัตั Êงแต่ 80 ห้องขึÊนไปหรอืมพีืÊนทีÉใช้สอยตั Êงแต่ 4,000 ตารางเมตรขึÊนไป จงึเขา้ข่ายทีÉจะต้องศกึษาและ
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในขั Êนตอนของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉองกําหนดโครงการกิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงืÉอนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ
สิÉงแวดลอ้ม พ.ศ.2562 เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) เพืÉอประกอบการ
พจิารณาก่อนการดาํเนินการดงันั Êนบรษิทั บเีคเค แกรนด ์เอสเตท จาํกดั ดาํเนินการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม และเสนอรายงานฯ ให้สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม (สผ.) กระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มพจิารณารายงานฯ  
 

 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 3 จาก 237 

 การจดัทํารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบ คุณภาพสิÉงแวดลอ้มของ โครงการ B CONDO จดัทําขึÊนเพืÉอตดิตามตรวจสอบถงึผลกระทบในดา้นต่าง ๆ ทีÉ
เกดิขึÊนจากการเปิดดําเนินการโครงการ ใหเ้ป็นไปตามขอ้กําหนดในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมของ
โครงการทีÉผ่านการ พจิารณาของคณะกรรมการผูช้ํานาญการเมืÉอวนัทีÉ เมืÉอวนัทีÉ  10 เดือนมีนาคม พ.ศ. 2554 ตาม
หนังสือทีÉ ทส 1009.5/4388  ทีÉกําหนดใหโ้ครงการต้องจดัส่งรายงานตดิตามตรวจสอบฯ 2 ครั Êงต่อปี คอื (รวบรวมผล
การติดตามตรวจสอบของเดอืน มกราคมถึงเดอืนมถิุนายน) นําส่งภายในเดอืนกรกฎาคม (รวบรวมผลการติดตาม
ตรวจสอบของเดอืนกรกฎาคมถงึธนัวาคม ของปีก่อน) นําสง่ภายในเดอืนมกราคม 

           แผนการดําเนินการตามมาตรการป้องก้นและแก้ไขผลกระทบ สิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิÉงแวดลอ้มตามทีÉระบุไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

           ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มกําหนดใหโ้ครงการตอ้งตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม
ตามดชันี คุณภาพสิÉงแวดลอ้มทั Êงหมด 6 ดา้นไดแ้ก่คุณภาพนํÊาทิÊง จากระบบระบายนํÊาโครงการ การจดัการขยะมลูฝอย
ภายในโครงการ ระบบป้องกนัอคัคภียั  ระบบสญัญาณเตอืนภยั การใชนํ้Êาและการใชไ้ฟฟ้า โดยกาํหนดใหม้รีะยะเวลาใน
การตดิตามตรวจสอบคุณภาพ สิÉงแวดลอ้มต่าง ๆ 

 

           1.2 วตัถปุระสงคข์องการศึกษา 
การศกึษาผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของโครงการมวีตัถุประสงค ์ดงันีÊ 
1) ศกึษาทีÉตั Êงและรายละเอยีดการดาํเนินงานของโครงการ การศกึษาแบบสถาปัตยกรรมและวศิวกรรม 

2) ศกึษาทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มในปัจจุบนัของพืÊนทีÉศกึษา ทีÉอาจไดร้บัผลกระทบจากการพฒันาโครงการ ทั Êงทรพัยากร
สิÉงแวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพ
ชวีติประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉเกดิจากการพฒันาโครงการ ในระยะก่อสรา้งโครงการและระยะเปิดดาํเนินโครงการ 
3) เสนอมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉอาจเกดิขึÊนจากการพฒันาโครงการ 
4) เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 

 1.3 ขอบเขตการศึกษา 
            รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มฉบบันีÊจะเสนอรายละเอยีดของโครงการ และรายละเอยีดเกีÉยวกบั
ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มดา้นต่าง ๆ ทีÉคดว่าอาจไดร้บัผลกระทบจากการมโีครงการ เพืÉอใชเ้ป็นขอ้มลูในการประเมนิผลกระ
ทบสิÉงแวดล้อมและกําหนดมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉอาจเกดิขึÊน และแผนตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอใชเ้ป็นแผนดําเนินงานสาํหรบัป้องกนัผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ
ทั Êงในระยะก่อสรา้งโครงการและระยะเปิดดาํเนินโครงการ โดยมขีอบเขตการศกึษาตามแนวทางในการจดัทาํรายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ของสาํนักวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิÉงแวดลอ้ม ตามพระราชบญัญตัสิง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแหง่ชาต ิ(ครั ÊงทีÉ 2) พ.ศ. 2561 

 

 1.4 วิธีการศึกษา 
รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการ B CONDO มวีธิกีาร ขั Êนตอนการศกึษาและจดัทํารายงานฯ ตาม
แนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการหรอืกิจการด้านอาคาร การจดัสรรทีÉดนิและ
บรกิารชุมชน ดงันีÊ 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 4 จาก 237 

 1) การกําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศกึษา กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศกึษาบรเิวณทีÉตั Êงโครงการและภายในระยะ 1,000 
เมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 
 2) การศกึษารายละเอยีดของโครงการ โดยคณะผูศ้กึษาจะศกึษารายละเอยีดทั Êงหมดจากเอกสารขอ้มูลของ
โครงการ เพืÉอตรวจสอบลกัษณะการใชพ้ืÊนทีÉของโครงการ แผนการดําเนินงาน กจิกรรมต่าง ๆ ทีÉจะเกดิขึÊนภายในพืÊนทีÉ
โครงการในระยะก่อสรา้งโครงการ และระยะเปิดดาํเนินโครงการ โดยจะทาํการศกึษาถงึผลกระทบสิÉงแวดลอ้มต่าง ๆ ทีÉ
จะเกิดขึÊนอนัเนืÉองมาจากโครงการการศึกษาสภาพทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมปัจจุบนั รวบรวมข้อมูลจาก
หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ทั Êงหน่วยงานราชการและเอกชน เพืÉอใหท้ราบ รายละเอยีดของสภาพโดยทั ÉวไปของพืÊนทีÉโครงการ
และบรเิวณใกล้เคยีง หลงัจากการศกึษาขอ้มูลเบืÊองต้นแลว้ คณะผูศ้กึษาจะดําเนินการสํารวจ เก็บรวบรวมขอ้มูลและ
รายละเอยีดดา้นต่าง ๆ ของทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทีÉเกีÉยวขอ้งในพืÊนทีÉศกึษา 4 หวัขอ้หลกั คอื ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทาง
กายภาพ ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพชวีติ เพืÉอศกึษา
สภาพโดยทั Éวไปของโครงการก่อนทีÉจะดาํเนินการก่อสรา้งโครงกร โดยจะศกึษาสภาพความเป็นจรงิในรายละเอยีดต่าง ๆ 
ซึÉงจะเป็นขอ้มลูนําไปประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม อนัจะไดนํ้าไปสู่การกําหนดมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิÉงแวดลอ้ม และกําหนดมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มต่อไปการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม การ
ประเมนิคาดการณ์ผลกระทบทีÉเกดิขึÊนจากกจิกรรมของ 
 โครงการทีÉมตี่อการเปลีÉยนแปลงทรพัยากรสิÉงแวดลอ้ม 4 หวัขอ้หลกั คอื ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทางกายภาพ
ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพชวีติ จงึไดเ้สนอมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มในประเดน็ทีÉสําคญัไวด้ว้ย โดยระบุรายละเอยีดดชันีคุณภาพสิÉงแวดลอ้มทีÉตอ้ง
ตดิตามตรวจสอบ จุดเกบ็ตวัอย่าง ความถีÉของการเกบ็ตวัอย่าง และผูร้บัผดิชอบทั ÊงนีÊ  ขั Êนตอนการศกึษาและประเมนิผล
กระทบสิÉงแวดลอ้ม พรอ้มแผนการศกึษาและจดัทาํรายงานฯ  
 

 1.5 แผนการดาํเนินการประจาํปี 2566 (ประจาํเดอืนมกราคม 2566 ถงึเดอืนมถิุนายน 2566) 
 จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการ B CONDO โดยบรษิัท บีเคเค แกรนด์ เอสเตท 

จํากดั ผ่านความเหน็ชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม  เมืÉอวนัทีÉ  10 เดือน
มีนาคม พ.ศ.2554  ซึÉงนิตบิุคคลอาคารชุดฯ ในฐานนะผูร้บัผดิชอบโครงการ B CONDO จงึไดจ้ดัทาํแผนงานการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มดงันีÊ  

1) การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

2) การใชนํ้Êา 
- ระบบจ่ายนํÊาประปา 
- ถงัสาํรองนํÊาใช ้

3) การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
- หมอ้แปลงไฟฟ้า 

4) การจดัการขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกิลู 

- ปรมิาณขยะมลูฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ 
5) การบาํบดันํÊาเสยี 

- การตรวจวดัคา่ความเป็นกรดและด่าง (PH) 

- การตวจวดัคา่บโีอด ี(BOD) 

- การตรวจวดัคา่สารแขวนรอย (SS) 
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- การตรวจคา่ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- การตรวจหาคา่สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (TDS) 

- การตรวจวดัคา่สารตะกอนหนกั (Settleable Solids) 

- การตรวจวดัคา่นํÊามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 

- การตรวจวดัคา่ทเีคเอน็ (TKN) 

- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/นํÊามนั ทีÉบ่อดกัไขมนั 

- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 

- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสยีรายวนัตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 

6) การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 

- การตรวจสอบรอยรั Éวและรอยแตกหกัของท่อระบายนํÊา 
7) อาชวีอนามยั/ความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคภียั 

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 

- ระบบไฟฟ้าสาํรอง 
- ระบบรกัษาความปลอกภยัในโครงการ 
- ป้ายแสดงเสน้ทางการอพยมหนีไฟ 

- ป้ายและสญัลกัษณ์เตอืน 

8) สุนทรยีภาพ 

- พืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ 
9) การจราจร 

- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ 

- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีÉและผูม้าตดิต่อโครงการ 
10) โครงสรา้งและความปลอดภยับรเิวณสระว่ายนํÊา 

- ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระว่ายนํÊา พืÊน ผนงั รอยแตกรา้วและรั Éวซมึ 

- ตรวจสอบสภาพฝาปิดรางนํÊาลน้และการระบายนํÊา 
- ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสว่างใหเ้พยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา 
- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื บรเิวณทีÉลา้งตวั เทา้ ตูเ้กบ็ของ สาํหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 
- ดแูลรกัษาความปลอดความสะอาดหอ้งสขุาบรเิวณสระว่ายนํÊา 

11) ดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตุจากการจมนํÊา 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ชว่ยชวีติจาการจมนํÊา 
- ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระว่ายนํÊาใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

12) คุณภาพสระวา่ยนํÊา 
- ตรวจวดัคา่ความเป็นกรด-ด่าง (PH) 

- ตรวจวดัคา่คลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 

- ตรวจวดัคา่ความเขม้ขน้เกลอื 
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บททีÉ Ś 
 

รายละเอียด 
โครการโดยสงัเขป 
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บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 
2.1 พืÊนทีÉตั Êงโครงการ 

 2.1.1 พืÊนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการ B CONDO สาํนกังานเลขทีÉ 56 ถนนบางนา-ตราด ซอยศรหริญั ตําบลบางแกว้ อาํเภอบางพล ี        
 สมุทรปราการ 10540  ดําเนินการโดยบรษิทั บเีคเค แกรนด ์เอสเตท จํากดั โดยโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) ขนาดความสงู 8 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) ไมเ่กนิความสงู 23.00 เมตร (ความสงู
วดัจากระดบัพืÊนดนิถงึระดบัพืÊนชั Êนดาดฟ้า) มจีาํนวนหอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน 392 หอ้ง  

 

 2.1.2 การคมนาคมเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ 
 สําหรบัการคมนาคมเข้า-ออกพืÊนทีÉโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต์ซึÉงโครงการจะมี
ทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร  
 

 

  

รปูทีÉ 2.1-1 การเดินทางเข้า-ออกโครงการ รปูทีÉ 2.1-2 การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
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รปูทีÉ 2.1-3  รายละเอียดอาณาเขตติดต่อพืÊนทีÉโครงการ ปัจจบุนั 

 

รปูทีÉ 2.1-4  รายละเอียดอาณาเขตติดต่อพืÊนทีÉโครงการ ปัจจบุนั 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

 โครงการ B CONDO มลีกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั Êน  
จาํนวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) ความสงูไม่เกนิ 23.00 เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพืÊนดนิถงึระดบัพืÊนชั Êนดาดฟ้า 
มจีาํนวนหอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน 392 หอ้ง  (ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 85 คนั รถจกัรยานยนต ์22 คนั)  
  

2.3 จาํนวนผูพ้กัอาศยัและจาํนวนพนักงานในโครงการ 
 จํานวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงกร ประเมนิโดยใชต้ามค่ามาตรฐานขั ÊนตํÉาทีÉกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม  

 อาคาร A  ผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 624 คน 

อาคาร  B  ผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 624 คน 

 "หอ้งชุดพกัอาศยัขนาดพืÊนทีÉใช้สอยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกนิ 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผูพ้กัอาศยั 3 คน 
และพืÊนทีÉใชส้อยแต่ละหน่วย(หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึÊนไป" ทั ÊงนีÊ หากพืÊนทีÉใชส้อยในแต่ละ
หอ้งพกัภายในโครงการมขีนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมนิจาํนวนผู ้พกัอาศยัภายในโครงการจะคาํนึงถงึจาํนวน
หอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยกําหนดให ้1 หอ้งนอน มผีูพ้กัอาศยั 2 คนแต่หากพบว่าเมืÉอประเมนิแลว้ มผีูพ้กั
อาศยัน้อยกวา่เกณฑ ์ทีÉกาํหนดของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

  

 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานของโครงการ  
2.4.1 ระบบนํÊาใช้ 

 1) แหล่งนํÊาใช้ 
 โครงการมคีวามตอ้งการนํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภค-บรโิภค ซึÉงแหล่งนํÊาใชข้องโครงการมาจากการประปานครหลวง สาขา
พระโขนง โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่านมติอร ์เพืÉอรบันํÊาเขา้สู่โครงการและจ่ายนํÊาไปยงัถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ
ของอาคาร จากนั ÊนจะทาํการสบูนํÊาจากถงัเกบ็นํÊาใตด้นิไปยงัถงัเกบ็นํÊาขั Êนดาดฟ้าแต่ละอาคาร โดยนํÊาจากถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า
แต่ละอาคารดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สูร่ะบบจ่ายนํÊาใชภ้ายในพืÊนทีÉแต่ละชั Êนของแต่ละอาคารต่อไป  
   
 

 2) การนํÊาใช้ 
 ปรมิาณการใช้นํÊาในช่วงดําเนินการของโครงการ 251.57 ลูกบาศก์ เมตร/วนั โครงการมกีารสํารองนํÊาใช้เพืÉอการ
อุปโภคบรโิภค โดยมกีารเกบ็นํÊาสาํรองไวบ้่อใตด้นิ (คสล.)  

อาคาร A ความจุ 146.55 ลกูบาศกเ์มตร  
อาคาร B ความจุ 145.95 ลกูบาศกเ์มตร  

โดยตดิตั ÊงเครืÉองสบูนํÊา เพืÉอเพิÉมแรงดนัของนํÊา จาํนวนอาคารละ 2 เครืÉอง (ใชง้านจรงิ 1 เครืÉอง สาํรอง 1 เครืÉอง) เพืÉอสบูนํÊาไป
ยงัถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า อาคาร A และ B ขนาด 15 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 2 ถงั/อาคาร ปรมิาตร 30.00 ลกูบาศกเ์มตร/อาคาร  
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 3) การสาํรองนํÊาใช้ 
 โครงการจะจดัใหม้กีารสาํรองนํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภค-บรโิภค ไวใ้นถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ และถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า ใชภ้ายใน
โครงการทั ÊงสิÊน 352.50  ลกูบาศกเ์มตร สามารถสาํรองนํÊา ใชไ้ดป้ระมาณ 1.40 วนั โดยนํÊาประปาททีÉใชใ้นโครงการจะรบั
บรกิาร จากการประปา นครหลวงสาขาพระโขนง ซึÉงสามารถใหบ้รกิารจ่ายนํÊา ใหแ้ก่โครงการในชว่งระยะดาํเนินการใหอ้ยา่ง
เพยีงพอ ดงันั Êน การใชนํ้Êาของโครงการ จงึไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อการใชนํ้Êาของชุมชน อยา่งมนียัสาํคญั 

  

 

 

 
2.4.2 การบาํบดันํÊาเสีย 

 นํÊาเสยีจากกจิกรรมต่าง ๆ ของโครงการ จะถูกบําบดัโดยระบบบําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปของโครงการเป็นระบบแยก
บาํบดัแต่ละอาคาร สาํหรบัขนาดและรุน่ทีÉเลอืกขึÊนอยูก่บัปรมิาณนํÊาเสยีและการวางระบบ 

ทีÉออกแบบไว้ โดยถังบําบดันําเสียสําเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศ แบบผิวสมัผสั (Contact Aeration Biofilter) 

จํานวน 2 ชุด คอื ชุดทีÉ 1 ออกแบบใหร้องรบันํÊาเสยีจากอาคาร A สามารถรบันํÊาเสยีได้ในอดัรา ไม่เกนิ 107.00 ลูกบาศก์
เมตร/ชุด และชุดทีÉ 2 ออกแบบใหร้องรบันํÊาเสยีจากอาคาร B สามารถรบันํÊาเสยีไดใ้นอตัราไม่เกนิ 105.00 ลูกบาศกเ์มตร/ชุด 
รวมสามารถรองรบัปริมาณนํÊาเสยีได้ทั ÊงสิÊน  212.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั และความเข้มข้นของบีโอดีทีÉใช้ออกแบบ 250.0 
มิลลิกรมั/ลิตร นํÊาเสยีทีผ่านการบําบดัแล้วจะผ่านจุดตรวจ คุณภาพนํÊา ก่อนไหลออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะประมาณ 
200.82 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึÉงมนํีÊาเสยีบางสว่นถูกดงึไปใชใ้นการรดนํÊาตน้ไม ้ภายในโครงการประมาณ 78.35 ลกูบาศกเ์มตร/

 
 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.ř-ř ถงัเกบ็นํÊาใต้ดิน รปูทีÉ Ś.Ŝ.ř-Ś ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า 
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วนั ดงันั Êน คงเหลอื นํÊาทีÉจะระบายสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะประมาณ 122.47 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะไหลออกสู่ท่อระบายนํÊา
สาธารณะรมิถนนสาธารณะ ดา้นหลงัโครงการต่อไป 

นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแลว้จะมคี่าบโีอดไีม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร และสารแขวนลอยไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร ซึÉง
เป็นไปตามประกาศ กฎกระทรวงฉบบัท ี51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ. 2548 เรืÉอง กําหนดมาดรฐานคุณภาพนํÊาทิÊง จากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด โดยตามประกาศดงักล่าว โครงการซึÉงจดัเป็นอาคารประเภท ข จะตอ้งมกีารบ่าบดันํÊาเสยีโดยม ีบโิอดใีนนํÊาทิÊงไม่
เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร และสารแขวนลอยไม่เกนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร ก่อนระบายนํÊาสูท่่อระบายนํÊาสาธารณะต่อไป ดงันั Êน หาก
โครงการมกีารควบคุมการทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ใหไ้ดป้ระสทิธภิาพตามทีÉออกแบบไว ้ผลกระทบต่อคุณภาพนํÊาใน 
นํÊาผวิดนิคาดว่าจะอยูใ่นระดบัไมม่นียัสาํคญั 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.4.3 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 
 การพฒันาโครงการ จะมผีลทาํใหอ้ตัราการระบายนํÊาออกจากโครงการเพิÉมเตมิจากเดมิ 0.072 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี
มาเป็น 0.0433 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึÉงจะมีนํÊาหลากส่วนเกินทีÉต้องเก็บกักประมาณ 42.0 ลูกบาศก์เมตร โครงการมี
มาตรการลดผลกระทบจากการระบายนํÊาของโครงการไดอ้ย่างมปิระสทิธภิาพโดยการควบคุมอตัราการระบายนํÊา ในช่วงฝน
ตกอตัราการระบายนํÊาออกจากพืÊนทีÉโครงการไม่ใหม้ีค่ามากกว่าอตัราการระบายนํÊา ก่อนการพฒันา คือ 0.072 ลูกบาศก์

  

รปูทีÉ 2.4.2-1 ระบบบาํบดันํÊาเสีย รปูทีÉ 2.4.2-2 ตู้ควบคมุระบบบาํบดันํÊาเสีย 
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เมตร/วนิาท ีโดยมกีารหน่วงนํÊาไวใ้นบ่อหน่วงนํÊา ปรมิาตรรวม 42.84 ลูกบาศกเ์มตร เพืÉอกกัเกบ็ปรมิาณนํÊาทีÉเพิÉมขึÊนจากการ
พฒันาพืÊนทีÉโครงการ การระบายนํÊาออกจากโครงการจะเชืÉอมท่อลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ และมีการควบคุมอตัราการ
ระบายนํÊาโดยบ่อหน่วงนํÊา โดยควบคุมใหอ้ตัราการระบายนํÊาไม่เกนิ 0.072 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีซึÉงท่อระบายนํÊาสาธารณะ
ด้านหลงัโครงการ จะมีความสามารถรองรบันํÊาได้อย่างเพยีงพอ เนืÉองจากอตัราการระบายนํÊาหลงัพฒันาไม่เกนิอตัราการ
ระบายนํÊาเดมิทีÉเป็นอยู่แลว้ ดงันั Êน สรุปไดว้่าการพฒันาโครงการจะไม่ลดหรอิเปลีÉยนแปลงประสทิธภิาพการระบายนํÊาของท่อ
ระบายนํÊาสาธารณะหน้าโครงการแต่อยา่งใด จงึไมก่่อใหเ้กดิผลกระทบต่อการระบายนํÊาของชุมชนอยา่งมนียัสาํคญั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 
2.4.4 การจดัการขยะ 

 เมืÉอเปิดดําเนินการโครงการคาดว่าจะมขียะเกดิขึÊน 1.95  ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจดัหอ้งพกัขยะประจําชั Êน จดั
ภาชนะรองรบัขยะใหเ้พยีงพอ มกีารคดัแยกประเภทขยะและจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวม สรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็รองรบัขยะ
ได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั โดยภายใน แยกสําหรบัขยะเปียก และขยะแหง้ มปีระตู ปิด-เปิดอย่างมดิชดิ และประสานงานไปยงั
องค์การบรหิารส่วนตําบลบางแก้ว เขา้เก็บรวบรวม ขยะทุกวนัส่วนการจดัการนํÊาชะขยะจะต่อท่อเขา้สู่ระบบบําบดันํÊาเสยี 
สาํเรจ็รูปเพืÉอนํÊาไปบําบดัต่อไป ซึÉงหากโครงการไม่มกีารจดัการทดีพีอ อาจเป็นแหล่งทเีพาะตวัของเชืÊอโรค สตัว ์และแมลง 
รวมทั ÊงกลิÉน รบกวนได ้ดงันั Êน โครงการจงึไดก้าํหนดมาตรการป้องกนัและลด ผลกระทบดงักล่าว 
 

  

รปูทีÉ 2.4.3-1  รางระบายนํÊาฝน   รปูทีÉ 2.4.3-2 บอ่พกับอ่สดุท้าย   
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รปูทีÉ  2.4.4-1 ห้องพกัมลูฝอยประจาํชั Êน  รปูทีÉ 2.4.4-2 ห้องพกัมลูฝอยประจาํชั Êน  
 

  

 

 

รปูทีÉ 2.4.4-3 ห้องพกัมลูฝอยรวม 
รปูทีÉ 2.4.4-4 รถเกบ็ขนมลูฝอยของ 
องคก์ารบริหารส่วนตาํบลบางแก้ว 
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 2.4.5 การใช้ไฟฟ้า 
 พืÊนทีÉโครงการจะอยู่ในความรบัผดิชอบของเขตจาํหน่ายการไฟฟ้านครหลวงสาขาประเวศ ปัจจุบนัในเดอืนมถิุนายน 
พ.ศ. 2553 มจีาํนวนผูใ้ชไ้ฟฟ้าททั ÊงสิÊน 136,323 ราย และผลติไฟฟ้าเพืÉอจาํหน่ายทั ÊงสิÊน 1,012,982,671 KWh เมืÉอเปิดดาํเนิน
โครงการ จะมคีวามต้องการปรมิาณการใชไ้ฟฟ้า 1,639.10 KVA  โดยได้รบับรกิารจาก การไฟฟ้านครหลวงสาขาประเวศ
ดงันั Êน การใชไ้ฟฟ้าของโครงการ ยงัอยูใ่นขดีความสามารถของเขตจาํหน่ายการไฟฟ้านครหลวงสาขา ประเวศ 

ดงักล่าว จงึคาดว่าจะไมม่ผีลกระทบต่อการใชไ้ฟฟ้าของ ชุมชนอยา่งมนียัสาํคญั 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2.4.5-1 หม้อแปลงไฟฟ้า ชุดทีÉ A รปูทีÉ 2.4.5-2 หม้อแปลงไฟฟ้า ชุดทีÉ B 
 

  

รปูทีÉ 2.4.5-3 แบตเตอรีÉ ขนาด 12 V รปูทีÉ 2.4.5-3 แบตเตอรีÉ ขนาด 12 V 
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 2.4.6  การป้องกนัอคัคีภยั 
 โครงการจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัและระบบเตอืนภยั ไดอ้อกแบบใหเ้ป็นไปตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง ไดแ้ก่  
(1) ระบบแจ้งเหตอุคัคีภยั ประกอบดว้ย 

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคภียั (FCP) ตดิตั Êงชั Êนใตด้นิภายในหอ้งควบคุมแหล่งไฟฟ้าหลกัของอาคาร 
- เครืÉองแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ ( F) ตดิตั Êงอาคาร A และอาคาร B 

บรเิวณโถงหน้าลฟิต ์ทางเดนิ หอ้งไฟฟ้า หอ้งปัÊมนํÊา และบนัได 

- กระดิÉงสญัญาณ (Bell) ตดิตั Êงอาคาร A และอาคาร B บรเิวณโถง หน้าลฟิต์ ทางเดนิ หอ้งไฟฟ้า หอ้งปัÊมนํÊา 
และบนัได 

- เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ตดิตั Êงอาคารบรเิวณ หอ้งนํÊา และหอ้งครวั 
- เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั Êงห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องปัÊมนํÊา ห้องฟิตเนส ร้านค้า 

สาํนกังาน โถงตอ้นรบั ภายใน หอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้งพกัขยะ โถงทางเดนิกลาง และบนัได 

(2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย 

- ตูเ้กบ็สายฉีดนํÊาดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ตดิตั Êงชั Êนละ 1 จุด ไดแ้ก่ชั Êน 1 บรเิวณโถงทางเดนิ และชั Êน 2-8 
บรเิวณหน้าหอ้งพกัขยะ 

- ระบบท่อนํÊาดบัเพลงิหรอืท่อยนื (Stand Pipe System) เป็น แบบท่อแหง้โดยจะตดิตั Êงจากชั Êนล่างสุดไปจนถึง
ชั ÊนบนสุดของอาคารเชืÉอมกบัท่อเมนสง่นํÊา 

- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื เป็นแบบผงเคม ีABC ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กโิลกรมั) ตดิตั Êงสงูไมเ่กนิ 1.50 เมตรจาก
พืÊน บรเิวณบนัได หอ้งไฟฟ้า และหอ้งปัÊมนํÊา 

- หวัรบันํÊาดบัเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั Êงบรเิวณด้านหน้าห้องไฟฟ้าชั Êน 1 ติดถนนภายใน
โครงการทั Êง 2 อาคาร เพืÉอใหเ้จา้หน้าทีÉดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยงา่ย 

(3) ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง ประกอบดว้ย 
- ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) ตดิตั Êงบรเิวณทางเดนิ 

- บรเิวณหน้าบนัได ทุกชั Êนของอาคาร 
- ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน ตดิตั Êงโถงตอ้นรบั ทางเดนิ สาํนกังาน หอ้งปัÊมนํÊา หอ้งฟิดเนส และภายในบนัได 

 

(4) ทางหนีไฟ ประกอบดว้ย 

 ทางหนไฟภายในอาคาร จดัใหม้บีนัได 2 แหง่ เป็นบนัไดหลกั 1 แหง่ และบนัไดหนีไฟ 1 แหง่ 
รายละเอยีดของบนัได ดงันีÊ 

- บนัไดหลกั (ST-1) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊน-ลงจากชั Êน 1 ถงึชั Êนดาดฟ้า ในเวลาปกด ิโดยตวับนัไดทาํดว้ยวสัดุ
ทนไฟ คอื คอนกรตี เสรมิเหลก็ กวา้ง 1.50 เมตร ลกูนอน 0.25  เมตร ลกูตั Êง 0.175 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 
เมตร และมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนั Êนไดโ้ดย ไมม่สีงิกดีขวาง 

- บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดทีÉสามารถลงจากชั Êน 8 ถงึบรเิวณชั Êน 1 นอกจากนีÊยงัสามารถออกสู่นอกตวั
อาคารไดเ้ลย โดยตวับนัได ทาํดว้ยวสัดุทนไฟ คอื คอนกรตีเสรมิเหลก กวา้ง 0.95 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร 
ลกูตั Êง 0.175 เมตร ชานพกักวา้ง 1.00 เมตร และมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนั Êนไดโ้ดยไมม่สีิÉงกดีขวาง 
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รปูทีÉ 2.4.6-1  จดุรวมพล รปูทีÉ 2.4.6-2 ผงัแสดงตาํแหน่งบนัไดทีÉใช้หนีไฟ 
 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2.4.6-3 หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร รปูทีÉ 2.4.6-4 ตู้เกบ็สายนํÊาดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ 
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รปูทีÉ 2.4.6-5 แผนการอพยพหนีไฟ 

 
 

  

รปูทีÉ 2.4.6-6 ดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC  
ขนาด 10 ปอนด ์

รปูทีÉ 2.4.6-7 ดบัเพลิงมือถือ CO2 
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รปูทีÉ 2.4.6-8 แผงควบคมุ (FCP) รปูทีÉ 2.4.6-9  อปุกรณ์ตรวจจบัควนัแ 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2.4.6-10 อปุกรณ์แจ้งเหตโุดยใช้มือดึง รปูทีÉ 2.4.6-11 กริÉงสญัญาณเตือนภยั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูทีÉ 2.4.6-12  บนัไดหนีไฟ รปูทีÉ 2.4.6-13  ป้ายทางออกบนัไดหนีไฟ 
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2.4.7 ระบบระบายอากาศ 
(1) ประเมนิความรอ้นจากเครืÉองปรบัอากาศ 

 ความรอ้นทีÉเกดิขึÊนจากการดาํเนินโครงการ เป็นความรอ้นทีÉเกดิ จากการระบายความรอ้นของเครืÉองปรบัอากาศ ทาํ
ให้อุณหภูมิผสมของบรรยากาศบรเิวณโครงการสูงขึÊนจากเดมิ 28.40 °c (อุณหภูม ิเฉลีÉยตลอดปี) เป็น 30.13 °c ขงเป็น
อุณหภูมิสูงขึÊน 1.73 °c เท่านีÊน และอุณหภูม ิ30.13°c นั Êนยงัคงถือว่าเป็นอุณหภูมปิกติของบรรยากาศ ของกรุงเทพและ
ปริมณฑล ในช่วงหน้าร้อน ดงันั Êน จึงสรุปได้ว่าการ เกิดขึÊนของโครงการจะส่งผลกระทบต่อสภาพของอากาศโดยรอบ 
โครงการในระดบัตํÉา 

(2) การประเมนิความสามารถในการคายนํÊา และลดความรอ้นของ ตน้ไม ้

 ไมย้นืตน้ในพืÊนทีÉโครงการดงึเอาความรอ้นรอบ ๆ โครงการมาใชใ้นการคายนนํÊาและจะส่งผลใหพ้ืÊนทีÉโดยรอบเยน็ลง
ได ้1,040.87 ตนั ความเยน็/วนั โครงการมกีารตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศเพืÉอผลติความ เยน็สงูสดุ 520 ตนั/วนั ดงันั Êน ไมย้นืตน้
ทีÉปลูกในพืÊนทีÉโครงการ สามารกคายนํÊาเพืÉอผลติความเยน็ลดความรอ้นทีÉเกดิจากระบบปรบั อากาศซึÉงถอืเป็นกจิกรรมหลกัทีÉ
ก่อใหเ้กดิความรอ้นต่อ สภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

(3)  การประเมนิแหล่งกาํเนิดปรมิาณก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์ทีÉปล่อยออกมาจากรถยนต์จาํนวนรถยนตส์ว่นบุคคล
ทีÉจะเกดิขึÊนสงูสดุในโครงการจาํนวน 69 คนั โดยการประเมนิปรมิาณก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์ทีÉปล่อยออกมา จากรถยนตไ์ต ้
16.93  โมล 

(4)  การประเมนิความสามารถในการดดูซบัคารบ์อนใดออกไซด ์(CO2) ของตน้ไม ้พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ (เฉพาะ
ไม้ยืนต้น) สามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CŘŚ) ได้ 289.63  mol/วัน จึงเพียงพอทีÉจะดูดซับ ปริมาณก๊าซ
คารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) ทีÉเกดิขึÊนจากรถยนตภ์ายไน โครงการทีÉเปลีÉยนรปูเป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ได ้16.93 
mol 

(5) การประเมนิผลกระทบ ดา้นการบดบงัทศิทางลม 

 อาคารโครงการจะมผีลกระทบในด้านการบดบงัทศิทางลมต่อ บา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั อาคารพานิชย ์และ
อาคารพกัอาศยัท ีอยูใ่กลเ้คยีงไตบ้า้ง แต่คอ่นขา้งน้อย อกีทั ÊงผลกระทบทเีกดิขึÊนในเฉพาะบางชว่งเวลาเท่านั Êน 

(6) ประเมนิการบดบงัทศิทางแสง  เงาทีÉเกดิขึÊนจากอาคารโครงการ จะสง่ผลกระทบต่ออาคาร  ขา้งเคยีง ไดแ้ก่ ช่วง
ระยะเวลา 09.00-12.00 น. ซึÉงจะส่งผลทําใหเ้กดิเงาของอาคารโครงการทอดไปยงัพืÊนทีÉ อาคารรา้ง ทางด้านทศิ ตะวนัตกใน
บางเวลา และกลุ่มบา้นเดีÉยว 1-2 ชั Êนอพารเ์มน้ท์ ทางดา้นทศิเหนือและทศิตะวนัออกเฉียงเหนือในบางเวลา คาดว่าการบดบงั
แสงแดด เนืÉองจากอาคารโครงการนั Êนจะไมส่ง่ผลใหฝ้าผนงัขึÊนรา เนืÉองจากยงัจะไดร้บัแสงแดดในชว่งเวลาทีÉดวงอาทติยท์าํมุม
ตั Êง ฉากกบัพืÊนโลก และช่วงเวลาอืÉน ๆ ทีÉอาคารไม่ถูกบดบงัแสงแดด นอกจากนีÊร่มเงาของอาคาร และตน้ไมภ้ายในโครงการ
ยงัสามารถ ช่วยลดความรอ้นใหก้บัอาคารขา้งเคยีง อนัเป็นการช่วยประหยดัพลงังาน และลดอุณหภูมใิหก้บัพืÊนทีÉไดอ้กีดว้ย 
ทั ÊงนีÊคาดว่า ผลกระทบต่อการผึÉงผา้ใหแ้หง้ดว้ยแสงแดดนีÊนมเีพยีงเลก็น้อย 
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รปูทีÉ 2.4.7-1  ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ รปูทีÉ 2.4.7-2 ระบายอากาศแบบเครืÉองกล 

 

 2.4.6 การจราจรและคมนาคมขนส่ง 
 การประเมนิผลกระทบจากการจราจรในชว่งดาํเนินการ จะพจิารณาจากกรณีเลวรา้ยสดุจากการดาํเนินโครงการ โดย
ประเมนิจํานวนทีÉ จอดรถของโครงการ ซึÉงจดัทีÉจอดรถยนต์ทั ÊงสิÊน 69 คนั ดงันั Êน จะมปีรมิาณรถทีÉเกดิขึÊนจากโครงการ 69 

PCU/ชั Éวโมง จากการประเมนิ พบวา่ถนนทางหลวงแผน่ตนิหมายเลข 34 (ถนนบางนา-ตราด) มคีา่ V/C Ratio 0.47 ถนนทาง
หลวงแผ่นดนิหมายเลข 3 (ถนนสุขมุวทิ) มคีาํ V/C Ratio 0.40 ถนนทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 3344  (ถนนศรนีครนิทร)์ มี
ค่า V/C Ratio 0.98 โดยถนนแต่ละสายมคี่า V/C Ratio เฉลยรวมเปลีÉยนแปลงเพิÉมขึÊนเพืÉอเปรยีบเทยีบกบัสภาพปัจจุบนั แต่ 
สภาพความคล่องตวัและปรมิาณการจราจร ยงัคงอยูใ่นระดบัเตมิ ดงันั Êน การเชา้-ออกโครงการของผูพ้กัอาศยัภายในใครงการ
จะไม ่สง่ผลกระทบดา้นการคมนาคมของชุมชนอยา่งมนียัสาํคญั 

 

  

รปูทีÉ 2.4.6-1 ทางเข้า-ออก อาคาร รปูทีÉ 2.4.6-2 ถนนและทีÉจอดรถโครงการ 
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รปูทีÉ 2.4.6-3 เจ้าหน้าบริการจราจร รปูทีÉ 2.4.6-4 ระบบควบคมุเข้าออกลานจอดรถ 
 

 2.4.7 พืÊนทีÉสีเขียว 
 โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวทั ÊงสิÊน 1,432.88 ตารางเมตรหรอืคดิเป็น 1.12 ตารางเมตร/คน แบ่งเป็น พืÊนทีÉสเีขยีวปก
คลุมดนิทั ÊงสิÊน 832.88 ตารางเมตร คดิเป็นรอ้ยละ 67.60  ของพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉตอ้งการ โดยไมย้นืตน้มพีืÊนทีÉร่มเงาปกคลุมพืÊนที
สเีขยีว 774.30  ตารางเมตร และพืÊนทีÉ สเีขยีวบรเิวณชั Êนดาดฟ้ารวม 600.00 ตารางเมตร (อาคารละ 300.00 ตารางเมตร) มี
พืÊนทีÉสเิขยีวอย่างยั Éงยนื 774.30  ตารางเมตร โดยพนัธุไมท้ีÉเลอืกนํามาปลูก ไดแ้ก่ ต้นมะฮอกกานีใบใหญ่ ต้นแคนา ต้นแผ่
บารม ี(ตน้หกูระจง) ตน้ปาลม์แวก็ซอ์ว้น ตน้แกว้ ตน้ฟ้าประดษิฐ ์ ตน้หนวดปลาดุก และหญา้นวลน้อย  
 

 

 

รปูทีÉ 2.4.7-1 พืÊนทีÉสีเขียว 
 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 22 จาก 237 

 2.4.8 การจดัการสระว่ายนํÊาภายในโครงการ 
 โครงการจดัใหม้สีระว่ายนํÊา จํานวน 1 แห่ง สระว่ายนํÊามคีวามลกึประมาณ 1.20 เมตร ดงัแสดงรูปตดัสระว่ายนํÊา
พร้อมตําแหน่งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายนํÊา โดยโครงการจะกําหนดมาตรการให้สอดคล้องตาม "คําแนะนําของ
คณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัทีÉ 1/2550  เรืÉอง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายนํÊา หรอืกจิการอืÉน ๆ ในทํานอง
เดยีวกนั" อย่างไรกด็ ีโครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบของสระว่ายนํÊาใหค้รบถว้นและครอบคลุมทุก
ประเดน็ รายละเอยีดมดีงัต่อไปนีÊ 
 ด้านโครงสร้างสระว่ายนํÊา 
 1) โครงสรา้งสระว่ายนํÊา พืÊน ผนงัไมใ่หม้รีอยแตกหรอืรอยรั Éวซมึ และอยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

 2) จดัใหม้รีางระบายนํÊาลนัใหม้ฝีาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพด ีและไมม่นํีÊาลนัออกจากราง 
 3) จดัใหม้หีลอดไฟ/แสงสว่างใหเ้พยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา เพืÉอใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีÉมกีารเปิดใชส้ระ
ในเวลากลางคนื 

 4) จดัใหม้หีอ้งเปลีÉยนเสืÊอผา้ ตูเ้กบ็สิÉงของ ทีÉวางหรอืเกบ็รองเทา้ สาํหรบัผูพ้กัอาศยั 

 5) จดัใหม้อี่างลา้งมอื ทีÉลา้งเทา้ และบรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายนํÊา 
 ด้านความปลอดภยัและอบุติัเหตจุากการจมนํÊาบริเวณสระว่ายนํÊา 
 1)จดัใหม้ป้ีายบอกความลกึของสระว่ายนํÊาใหอ้ยูใ่นสภาพดแีละสามารถมองเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 

 2) จดัใหม้อีุปกรณ์ช่วยชวีติประจําสระว่ายนํÊา เช่น บอรด์โฟมช่วยชวีติ ห่วงชูชพีช่วยชวีติ อุปกรณ์ไมช้่วยชวีติ และ
ชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพทีÉพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ โดยโครงการจดัให้มอีุปกรณ์ช่วยชวีติประจําสระว่ายนํÊา 
จาํนวน 1 จุด/สระวา่ยนํÊา 
 3) กําหนดใหม้เีจา้หน้าทีÉประจําสระว่ายนํÊาตลอดเวลาทีÉเปิดใหบ้รกิาร เพืÉอควบคุม ดูแล และใหค้วามช่วยเหลอืใน
กรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน ทั ÊงนีÊ เจา้หน้าทีÉประจาํสระวา่ยนํÊาตอ้งมคีวามรู ้
เกีÉยวกบัการปฐมพยาบาลเบืÊองตนัไดอ้ยา่งถูกวธิ ี

 4) กาํหนดใหม้ขีอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูท้ีÉมาใชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายนํÊาใหม้องเหน็ชดัเจน อาทเิชน่ 

  - ตอ้งสวมชุดวา่ยนํÊาทีÉสะอาด 

  - ตอ้งชาํระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทุกครั Êง 
  - ผูท้ีÉเป็นโรคตาแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หนํูÊาหนวก หรอืโรคตดิต่ออืÉน ๆหา้มลงเล่นในสระวา่ยนํÊา 
  - หา้มนําสตัวเ์ลีÊยงเขา้มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 
  - หา้มนําอาหาร และเครืÉองดืÉม หรอืขวดแกว้ เขา้ภายในพืÊนทีÉสระว่ายนํÊา 
  - เดก็อายตุํÉากว่า 10 ปี ตอ้งมผีูป้กครองหรอืผูฝึ้กสอนคอยดแูล 

  - วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํÊา 
  

ด้านคณุภาพนํÊาในสระว่ายนํÊา 
 1)จดัใหม้อีุปกรณ์/เครืÉองมอืสาํหรบัใชท้ําความสะอาดสระว่ายนํÊา ไดแ้ก่เครืÉองดูดตะกอน แปรงขดัสระชนิด

ลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทั Êงตะแกรงซอ้นวสัดุแขวนลอย 

 2) ตรวจสอบและทาํความสะอาดสระว่ายนํÊาและพืÊนทีÉโดยรอบอยา่งสมํÉาเสมอ 

 3) จดัใหม้ผีูค้วบคุมดแูล ซึÉงผา่นการฝึกอบรมการดแูลคุณภาพนํÊาในสระวา่ยนํÊา 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า 23 จาก 237 

 ตามหลกัสุขาภบิาลสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอใหม้คีวามรูเ้กีÉยวกบัการควบคุมคุณภาพนํÊาและการดูแลรกัษาสระว่าย
นํÊานอกจากนีÊ โครงการจะกาํหนดใหม้มีาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํÊาภายในสระวา่ยนํÊาจาํนวน 1 จุด/สระวา่ยนํÊา ดงันีÊ 

 1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 ครั Êง 
 2) ตรวจวดัปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) วนัละ 2 ครั Êง 
 3) ตรวจวดัดชันีต่อไปนีÊทุก 1 เดอืน ไดแ้ก่ 
  -ปรมิาณโคลฟิอรม์ทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) 

  -ปรมิาณฟิคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria)จุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีÊจุลนิทรยีท์ีÉทาํใหเ้กดิโรค 
ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 

  

รปูทีÉ 2.4.8-1 สระว่ายนํÊา รปูทีÉ 2.4.8.-2 ป้ายแสดงกฎระเบียบการใช้สระว่ายนํÊา 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูทีÉ 2.4.8-3 ตรวจวดัความ 
เป็นกรด-ด่าง (pH) 

รปูทีÉ 2.4.8.-4 ตรวจวดัความ 
เป็นกรด-ด่าง (pH) 
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 2.4.9 ความปลอดภยัภายในโครงการ 
 โครงการมลีกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และอาคาร B) ความสูงไม่เกนิ 23.00 เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพืÊนดนิถงึระดบัพืÊนชั Êนดาดฟ้า มจีํานวนหอ้งพกั
รวมทั ÊงสิÊน 392 หอ้ง เมืÉอเปิดดําเนินการคาดว่าจะมจีํานวนผูพ้กัอาศยัรวมทั ÊงสิÊน 1,232 คน ซึÉงในการผ่านเขา้ - ออกอาคาร
อาจส่งผลกระทบในดา้นความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงันั Êน โครงการจงึจดัใหม้รีะบบ
ความปลอดภยัภายในโครงการ ดงันีÊ 
 1) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพืÉอสามารถเฝ้าดูพืÊนทีÉเพืÉอป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่าง ๆ โดยโครงกร
ตดิตั Êงโทรทศัน์วงจรปิดไวบ้รเิวณต่าง ๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ ชั Êนล่างทุกดา้น ทางเขา้-ออกโครงการ 
ทางวิÉงรถยนตภ์ายในโครงการ ทีÉจอดรถยนตภ์ายในโครงการโถงลฟิต ์โถงตอ้นรบั และทางเดนิภายในอาคาร  
 2) ระบบประตูคยีก์าร์ด (Access Door) เป็นระบบทีÉควบคุมการเขา้ หรอื ออกอตัโนมตั ิใชบ้ตัรเป็นอุปกรณ์สําหรบั
เขา้ผา่น เพืÉอป้องกนับุคคลภายนอกเขา้ออกภายในพืÊนทีÉโครงการหรอืภายในอาคารโดยไมไ่ดร้บัอนุญาต 

  ซึÉงโครงการตดิตั Êงระบบ Access Control สาํหรบัการเขา้ออกพืÊนทีÉอาคารของโครงการ โดยสามารถเขา้-ออกพืÊนทีÉ
อาคารของโครงการดว้ยบตัรผ่านประตูแบบแถบรหสัแม่เหลก็ ผูใ้ชจ้ะถูกกําหนดสถานะในการเขา้ -ออกในแต่ละพืÊนทีÉภายใน
โครงการ นอกจากนั Êนยงัสามารถตรวจสอบขอ้มลูวนัเวลาของผูใ้ชท้ีÉเขา้-ออกในพืÊนทีÉนั Êน  

  
 
 
 
 
 
 
 

รปูทีÉ 2.4.9-1 กล้องโทรทศัน์วงจรปิด รปูทีÉ 2.4.9-2 ระบบควบคมุประตอูตัโนมติั 
 

  

รปูทีÉ 2.4.9-3 เจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั รปูทีÉ 2.4.9.4 เจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั 
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2.4.10 การรบัเรืÉองร้องเรียนระยะดาํเนินการ 
 1) ชอ่งทางการรบัเรืÉองรอ้งเรยีน จาํนวน 3 ชอ่งทาง ไดแ้ก่ 
  กล่องรบัเรืÉองรอ้งเรยีนทีÉป้อมยามหน้าโครงการ 
  โทรศพัท ์หรอื อเีมลล์  ของผูร้บัผดิชอบในการรบัเรืÉองรอ้งเรยีน ซึÉงก่อนการจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้เสรจ็
จะจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉจากโครงการเขา้พบผู้พกัอาศยัข้างเคยีง เพืÉอแจ้งซืÉอผู้รบัผดิชอบในการรบัเรืÉองร้องเรยีน หมายเลข
โทรศพัท ์และอเีมลล ์รวมทั Êงแสดงไวใ้นป้ายประกาศทีÉป้อมยามหน้าโครงการ แจง้ดว้ยตนเองทีÉสาํนักงานนิตบิุคคลอาคารชุด
ของโครงการทีÉตั Êงอยูบ่รเิวณ ชั Êน 1 ของอาคาร B 

 2) ขั ÊนตอนการรบัเรืÉองรอ้งเรยีน  
 ผูเ้สยีหายแจ้งเรืÉองรอ้งเรยีนผ่านช่องทางรบัเรืÉองรอ้งเรยีนดงักล่าวขา้งต้น หลงัจากนั Êนเจ้าหน้าทีÉรบัเรืÉองรอ้งเรยีน
จะตอ้งดําเนินการตรวจสอบบนัทกี และรายงานขอ้รอ้งเรยีนใหผู้บ้งัคบับญัชาเจา้หน้าทีÉทีÉเกีÉยวขอ้งรบัทราบ หลงัจากนั Êนจะมี
เจา้หน้าทีÉโครงการตรวจสอบและแกไ้ขปัญหา ขอ้รอ้งเรยีน โดยปัญหาทีÉแกไ้ขไดท้นัทโีครงการจะตอ้งดาํเนินการแกไ้ขใหท้นัท ี
และแจง้รายงานผลใหผู้ร้อ้งเรยีนรบัทราบภายใน 24 ชั Éวโมง หากปัญหาทีÉแกไ้ขไมไ่ดท้นัท ี 

 

 

 

 

 

 

  

รปูทีÉ 2.4.10-1  จดัให้มีช่องทางรบัเรืÉองเรียน 
จดัทาํกล่องรบัความคิดเหน็จากผูพ้กัอาศยั 

รปูทีÉ 2.4.10-2  จดัให้มีช่องทางรบัเรืÉองเรียน 
ทีÉสาํนักงานิติบคุคลฯ 


